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Wymagania ofertowe na przebudowe balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

przy ulicy Gustawa Morcinka 28 w Skoczowie

Czesc 1. Informacje ogdlne

Informacje o Zamawiajgcym i przedmiocie przetargu.

Zamawiajgcy: )
Spotdzielnia Mieszkaniowa WSPOLNOTA
43-430 Skoczow ul. Targowa 26

Przedmiot zamdwienia:
Przebudowa balkondéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
Formuta zamdwienia — roboty budowlane, zmiana dokumentacji projektowej
w zakresie PT
Lokalizacja: ul. Gustawa Morcinka 28, 43-430 Skoczow

Czesc I1. Opis sposobu przygotowania ofert:

Dokumenty sktadajace sie na oferte:

1. Wypetniony formularz oferty (zatgcznik nr 1, 1A niniejszej specyfikacji).

2. Kosztorysy wiasne wykonawcy wraz z wykazem materiatdw planowanych do uzycia wraz
z planowanym harmonogramem realizacyjnym (z uwzglednieniem prac projektowych,
uzyskaniem niezbednych zgdd i pozwolen, realizacja prac dla kazdego z pionow
balkonowych osobno, zakonczenie i uprzagdkowanie terenu, czynnosci odbiorowe).

3. Dokumenty uwiarygodniajgce oferenta:

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5

3.6
3.7

3.8

3.9

Dokumenty potwierdzajgce uprawnienia do wystepowania w obrocie gospodarczym
- czynnosci okreslonej przedmiotem zamdwienia, jezeli ustawy naktadajg obowigzek
posiadania takich uprawnien, (w przypadku kserokopii potwierdzenie zgodnosci przez
wiasciciela badz osobe podpisujaca oferte),

Oswiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami ZUS i podatkami w Urzedzie Skarbowym
Zgoda na mozliwos¢ dokonania audytu techniczno-finansowego,

Okreslenie sposobu wykonania $wiadczen, informacje o stanie zatrudnienia,
Oswiadczenie o posiadanym wyposazeniu technicznym do wykonania ustugi,
posiadanej niezbednej wiedzy i doswiadczeniu. W przypadku importu technologii,
oSwiadczenie powierzeniu wykonawstwa montazu polskiemu podmiotowi
gospodarczemul.

Informacja o dotychczasowym zakresie dziatalnosSci gospodarczej,

Os$wiadczenie o sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia,

O$wiadczenie deklarujgce zawarcie umowy na warunkach okreSlonych
w specyfikacji w terminie do 15.11.2026,

Przedtozenie rekomendacji od co najmniej jednego kontrahenta, na rzecz ktérego
wykonywane byty w/w prace w okresie ostatnich pieciu lat.
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3.10 Oswiadczenie, ze firma posiada lub ubezpieczy sie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej na kwote min. 500 000,00 z
jednorazowej szkody, a w przypadku wygrania przetargu na caty okres $wiadczenia
ustug.

Postal oferty.
Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i podpisana przez osobe/osoby

uprawniong do wystepowania w imieniu Oferenta. W przypadku podpisania umowy przez
inne osoby, nalezy przedtozy¢ pisemne upowaznienie do wystepowania w imieniu
Oferenta. Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie i opatrzone podpisem osoby
upowaznionej. Informacje zawarte w ofercie sg poufne. Przedtozone w ofercie
dokumenty powinny by¢ utozone w kolejnosci podanej w czesci II pkt. 1-4.

Opakowanie i oznakowanie oferty.
Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zamknietych kopertach. Koperta powinna by¢
zaadresowana do Zamawiajacego na adres:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WSPOLNOTA" ul. Targowa 26 43-430 Skoczéw
oznakowana nastepujgco:
~Przebudowa balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Skoczowie. Nie
otwiera¢ do 05 pazdziernika 2026 roku do godz. 10.00”

Czesc II1. Okreslenie przedmiotu zamdwienia wraz z lokalizacja.

Budynek mieszkalny wielorodzinny w Skoczowie przy ul. Gustawa Morcinka 28. Jest to budynek
5-cio kondygnacyjny, 8-klatkowy wykonany w technologii wielkoblokowej.

Posiadana dokumentacja przez Zamawiajacego

Zamawiajgcy posiada projekt budowlany, pozwolenie na budowe i projekt techniczny
przebudowy balkondéw. Z uwagi na liczne uwagi uzytkownikdw (przegrzewajgce sie balkony
w okresie letnim) Zamawiajacy podjat decyzje o zmianie prac przewidzianych do realizacji
poprzez:
e Likwidacje przeszklen przesuwnych w poziomie ponad balustrada
e Zmiane balustrady na balustrade w czesSci azurowg, w czeSci ostoniety,
preferowana ostona z ptyty HPL (cato$¢ ma zapewni¢ cyrkulacje powietrza na
balkonie).
Pozostaly zakres prac bez zmian wg zatwierdzonej dokumentacji projekt budowlany. Zakres
przewidzianych zmian przez Zamawiajgcego zostat zakwalifikowany jako zakres nieistotny
zgodnie z artykutem 36a Ustawy Prawo Budowlane.
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Zakres prac obejmuje
Prace projektowe i przygotowawcze oraz realizacyjne:
1. Uzgodnienie formy estetycznej i materiatowej balkondw z Zamawiajgcym (wskazane
przedstawienie minimum 2 koncepcji)
2. Wykonanie projektu technicznego w zakresie zmiany balustrady dla catego budynku
i zatwierdzenie z Zamawiajgcym.
3. Wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz zapewnienie niezbednych osob do
realizacji zamowienia, w tym kierownika budowy.
4. Wykonanie robot budowlanych, w tym:
a. Demontaz istniejgcych podpar¢, balustrad, wylewek
b. Wykonanie prac naprawczych na balkonach (w tym miejscowe naprawy ptyt
balkonowych tj. usuniecie ubytkdéw betonu)
c. Wykonanie podparcia ptyty balkonowej
d. Zabudowa balustrad wraz z wyréwnaniem lica balkonu
e. Wykonanie docieplenia elewacji Sciany balkonowej (preferowana grubos¢
docieplenia 8cm, wspdtczynnik lambda 0,33 lub lepszy), w tym docieplenia $ciany
nad loggiami i Sciany przyziemia (izolacja do 50cm ponizej gruntu)
f.  Wykonanie wyréwnania ptyty balkonowej wraz montazem okapnika

g. Wykonanie wyréwnania ptyt bocznych i czota Scian loggii

h. Wykonanie tynkéw cienkowarstwowych na wyréwnanych i docieplonych
powierzchniach (tynk silikonowy)

i. Wykonanie wyréwnania ptyty, zabudowa obrobki blacharskiej, zabudowy izolacji
i wykonanie wylewki, zabezpieczenie wylewki

j.  Wymiana parapetéw

k. Wymiana pionowych elementéw instalacji odgromowej na nowg wraz

z wykonaniem pomiaréw powykonawczych

Po zakonczeniu prac Wykonawca jest zobowigzany teren budowy przywréci¢ do stanu
pierwotnego tj. naprawi¢ ewentualne szkody powstate z jego winy, uprzatna¢ wszystkie odpady
i zanieczyszczenia powstate w trakcie prowadzenia prac oraz zrekultywowad teren
wraz z podsianiem trawy w terenach zielonych.

Obszar pod balkonem winien zosta¢ wysypany kruszywem (otoczak, duza frakcja)
i zabezpieczony obrzezem chodnikowym betonowym osadzonym na tawie betonowej. Obrzeze
winno by¢ zabudowane 30 cm od lica Scianki loggii (30 cm od lica balustrad).

Walory uzytkowe balkondow

Balkony powinny zapewnia¢ wysoki stopien estetyki, nawigzywaC ksztattem i formg do
istniejgcych balkondw na elewacji, by¢ przewiewne, nie powodowac zastojow powietrza ma
balkonie. No$nosS¢ balustrad winna zapewnia¢ wartosci uzytkowe sit poziomych zapewniajgce
bezpieczenstwo uzytkowania. Balustrady winny zapewnia¢ mozliwo$¢ obcigzenia pionowego np.
doniczka zawieszana na balustradzie (doniczka liniowa o wymiarze poprzecznym 25x35cm).
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Wszystkie elementy konstrukcji i balustrady winny by¢ malowane proszkowo (nie dotyczy ptyty
HPL) w kolorze ustalonym z zamawiajgcym ustalonym na etapie projektowania (PT).

Czesc IV. Informacja dotyczaca poboru mediow, sktadowania materiatow i
postepowania z odpadami powstatymi w trakcie realizacji robot

Informacja dla Wykonawcéw:

1. Zabrania sie Wykonawcy samowolnego poboru medidw, bez uprzedniego uzgodnienia ze
Spotdzielnig Mieszkaniowg

2. Wykonawca moze magazynowac na terenie Spotdzielni niezbedne materiaty potrzebne
do wykonania prac, tylko w miejscach wyznaczonych i uzgodnionych z o0sobg
odpowiedzialng za realizacje umowy z ramienia Spoétdzielni.

3. Wykonawca moze magazynowac¢ na terenie Spotdzielni powstate odpady tylko
w miejscach wyznaczonych i uzgodnionych z osobg odpowiedzialng za realizacje umowy
z ramienia Spotdzielni.

4. Wszystkie wwozone na teren Spoétdzielni oraz uzytkowane podczas realizacji umowy
materiaty, substancje niezbedne do wykonania prac, nalezy tak zabezpieczy¢, aby
uniemozliwi¢ im zanieczyszczenie wody, gleby lub powietrza atmosferycznego.

5. Wykonawcy nie wolno na terenie miejsca prowadzenia robdt spalac¢ jakichkolwiek
substancji, przedmiotéw, odpadow, itp.

6. Wykonawcy nie wolno podczas realizacji zadan na rzecz Spdtdzielni wylewac
jakichkolwiek zracych, trujgcych oraz innych niebezpiecznych substancji, ptyndw do
kanalizacji, wod podziemnych lub powierzchniowych oraz do gleby.

7. Wykonawca bedzie prowadzi¢ prace na wtasne ryzyko i jest odpowiedzialny za wszelkie
uszkodzenia na mieniu mieszkancow i Spdtdzielni Mieszkaniowej. Wykonawca powinien
posiadac¢ polise z tytutu OC obejmujgca szkody na cudzym majatku na kwote nie
mniejszg niz 500 000,00 zt

Sposdb postepowania z odpadami:

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za odpady powstate z tytutu wykonywania robét
budowlanych i postepowanie z nimi w sposdb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone $rodowiska zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawnymi w
tym zakresie.

2. Do czasu wywiezienia, nalezy odpady zabezpieczy¢ w taki sposdb, aby nie powodowaty
m.in. wtornej emisji do powietrza atmosferycznego lub innego zanieczyszczenia
Srodowiska.

3. Posiadaczem wytworzonych w wyniku realizacji umowy na rzecz Spétdzielni odpaddw,
w tym réwniez odpadéw metalowych, jest Wykonawca i zobowigzany jest on do
gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. W przypadku wytworzenia podczas wykonywania robdét budowlanych odpadéw
niebezpiecznych dla Srodowiska, Wykonawca jest zobowigzany do przekazania
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Spotdzielni dokumentow potwierdzajacych utylizacje tych odpaddw, ktére zatgczone sg
do dokumentacji zwigzanej z realizacjg tych robot.

Czesc V. Opis sposobu obliczenia oferty

1. Oferent powinien sporzadzi¢ wycene na podstawie opisu robot, wizji na miejscu realizacji
oraz dokumentacji budowlanej Zamawiajgcego, a wynikowe wartosci robdt podac
okreslajac cene brutto i netto w zatgczniku nr 1A.

2. Wycene nalezy przygotowac w rozbiciu na:

e Koszt wykonania projektu technicznego (zmian)

koszt wykonania robét (1 pion - waski balkon)

koszt wykonania robét (1 pion — szeroki balkon)

wymiana odgromu — zwdd pionowy — 1 sztuka

Sumaryczny koszt prac za 2 pierwsze klatki od strony potudniowej (7 pionéw

balkonowych, 4 piony szeroki balkon, 3 piony waski balkon).

e Sumaryczny koszt za caty budynek.

3. Oferent jest zobowigzany w wycenie ujgc rowniez:

e koszt wykonania odpowiednich zabezpieczen bhp i oznakowania na czas
prowadzenia robot,

e koszt zabezpieczenia terenu objetego robotami i przywrocenia do stanu
okreSlonego w wymaganiach ofertowych,

e roboty tymczasowe, m.in. wykonanie zaplecza budowy (szatnie, sktady
materiatdw, magazyny), itp. oraz inne niewymienione wyzej a limitujgce
wykonanie zadania zgodnie z jego przeznaczeniem.

Czesc VI. Kryteria oceny ofert.

1. Jako kryterium wyboru ofert przyjmuje sie kryterium najkorzystniejszego bilansu ceny

catosci zamédwienia, gwarancji, doSwiadczenia i wiarygodnosci.

Kryterium ceny: 80%

Kryterium gwarancji i rekojmi:  10%

Kryterium doswiadczenia i wiar.: 10%

Uwaga: w uzasadnionym przypadku zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany wagi

kryterium z podaniem uzasadnienia zmiany

Ocena ofert zostanie dokonana dwuetapowo.

3. W pierwszym etapie dokonana zostanie ocena ofert pod katem ceny, spetnienia
warunkow ofertowych i proponowanych warunkow realizacji przedmiotu zamowienia.

4. W drugim etapie przetargu zostanie przeprowadzona negocjacja warunkéw finansowych.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji

z oferentem, ktory zaoferowat optymalng cene. W przypadku, gdy wynegocjowana

N
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warto$¢ przedmiotu jest wyzsza niz cena planowana przez Zamawiajgcego i jezeli nie
doszto do uzgodnienia ceny Komisja moze uniewaznic przetarg.
Czes¢ VII. Warunki umowy o wykonanie zamdwienia.
Warunki umowy.
1. Wymagany termin wykonania:
e prace projektowe: do 2 miesiecy od podpisania umowy.
e prace budowlane: do 9 miesiecy od zatwierdzenia dokumentacji przez Spétdzielnie.
Wymagany okres gwarancji i rekojmi —min. 5 lat (ocenia wg kryterium do okresu 10 lat)
Zamawiajacy nie przewiduje zaliczek
4. Zamawiajacy dopuszcza odbiory czeSciowe i ptatnosci czesciowe pokrywajgce nie wiecej
niz 75% wykonanych prac.
5. Zamawiajgce wymagac bedzie gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej przez okres nie
krétszy niz okres gwaranciji.

wN

Czesc¢ VIII. Wadium
Wadium nie jest wymagane

Czesc¢ IX. Termin i miejsce skiadania ofert.
Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajgcego w sekretariacie w terminie do dnia 05
pazdziernika 2026 roku do godz. 10.00

Czes¢ X. Termin zwigzania oferta
Oferenci pozostajg zwigzani ztozong przez siebie ofertg do dnia 15.11.2026 r.

Czesc XI. Informacja na temat skladania ofert.

Otwarcie ztozonych ofert Otwarcie ofert nastgpi dnia 05 pazdziernika 2026 roku o godz. 10.30
w sali konferencyjnej. Przy otwarciu ofert mogg by¢ obecni uprawnieni przedstawiciele
oferentow. Przy otwarciu kazdej koperty zostanie podana do wiadomosci zebranych nazwa
oferenta, a nastepnie zostanie wstepnie zbadana waznos¢ oferty. Wyjasnienie badanych ofert
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego oferenta w celu udzielenia
dodatkowych wyjasnien na temat oferty.

Czesc¢ XII. Tryb ogltoszenia wynikow przetargu oraz zawarcia umowy.

Wybdr oferenta

Zamawiajacy podpisze umowe z Oferentem, ktory przedtozyt oferte najkorzystniejsza z punktu
widzenia kryteridw w niniejszym przetargu podanych w czesci VI wymagan ofertowych.

Ogtoszenie wynikow
Wyniki przetargu zostang ogtoszone bezzwitocznie po rozstrzygnieciu przetargu. O wyborze
oferty powiadomieni bedg pisemnie wszyscy oferenci w terminie 10 dni liczac od daty ogtoszenia
wynikow przetargu.
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Powiadomienie oferenta 0 wygraniu przetargu.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana zostanie powiadomiony pismem akceptujgcym
o decyzji Zamawiajgcego. Pismo zostanie wystane bezzwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.

Osoba upowaznionymi do rozméw w z oferentami:
inz. Marcin Kubik — cztonek zarzadu ds. technicznych

widok balkonow:

Ay
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Zatacznik nr 1.
FORMULARZ OFERTOWY

Przedmiot przetargu Przebudowa balkonéw w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ulicy Gustawa Morcinka 28
43-430 Skoczow ul. Gustawa Morcinka 28

Zamawiajacy Spotdzielnia Mieszkaniowa WSPOLNOTA w Skoczowie
ul. Targowa 26, 43-430 Skoczow

Oferent

Cena ofertowa bez VAT
(cyfrowo i stownie)

Cena ofertowa z VAT
(cyfrowo i stownie)

Okres gwarancji

Termin zwigzania z ofertg 15.11.2026

Podpisy osdb uprawnionych do
wystepowania w imieniu oferenta
(wraz z pieczat.).

Niemniejszym o$wiadczam, ze w przedmiotowej wycenie ujete zostaty wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem prac.

(Podpis oferenta zgodnie z reprezentacjq)
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Zatacznik nr 1A

Temat

Cena ofertowa netto

Cena ofertowa brutto

Przebudowa balkonow

w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ulicy
Gustawa Morcinka 28
(caty budynek)

Przebudowa balkonow

w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ulicy
Gustawa Morcinka 28
(dwie pierwsze klatki)

W tym:

Koszt wykonania
dokumentacji

koszt wykonania robét
(1 pion waski balkon)

koszt wykonania robét
(1 pion szeroki balkon)

wymiana odgromu
zwod pionowy — 1 sztuka

Niemniejszym o$wiadczam, ze w przedmiotowej wycenie ujete zostaty wszelkie koszty zwigzane

z wykonaniem prac.

(Podpis oferenta zgodnie z reprezentacjq)
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